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LANGER ZEITHORIZONT - MODERATES WACHSTUM
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Wohnnutzung Mischnutzung Geschéftsnutzung

Zusammenfassung wichtige
Entwicklungsareale

Quelle: Wiiest Partner AG
Stand: 21.06.2018



RICHTPROJEKT ALS BASIS FUR MASTERPLAN-REGELWERK
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VERKEHR? 3-V-STRATEGIE (VERMEIDEN, VERLAGERN, VERTRAGLICH GESTALTEN)

Ausgangslage
* Entwicklung ist von Infrastrukturprojekten abhangig

Massnahmen MIV

e Zubringer A18 mit flankierenden Massnahmen
e Neue Strassenraume: verlangerte Industriestrasse,
verkehrsberuhigte Erschliessungsstrasse (Metallistrasse)

Massnahmen OV

e Optimierung Busnetz, neue Buslinie
e S-Bahn-Haltestelle

Massnahmen Fuss-/Veloverkehr
e Unterfihrung Gleise

» Fuss-/Veloweg auf Industriegleis zum Bahnhof Dornach-Arlesheim

Massnahmen Mobilitdtsmanagement

Sharing-Angebote

quartierinterne Versorgung

Mobilitats-App /-Webseite

Innovative Anséatze wie ‘MaaS' (Mobility-as-a-service)

Baustellenverkehr

e Bestehende Arealzufahrt kann lange als Baustellenzufahrt verwendet werden
(weniger Fahrten auf Industriestrasse)
* Mdglichkeit fur Bahn als Transportmittel eher unwahrscheinlich
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ZEITNAHE OFFNUNG?

Laufende Transformation

Kurz-/mittelfristig (mind. 5 Jahre)

 Ubergangsnutzungen

Langerfristig
* Erhaltenswerte Gebaude als potenzielle langerfristige Aneignungs- und

Mdoglichkeitsraume
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MISCHUNG?

Nutzungsmischung

Mischnutzungen mit Wohnanteil (ca. 70%) vorgesehen

/g
e Attraktivitat fir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung hangt von zukinftiger . Dﬁ
Erschliessung ab
e Publikumswirksame Nutzungen (Laden, Restaurants etc.) sind in den —— O
Erdgeschossen am Bahnhofplatz-/Drehscheibenplatz vorgesehen \ .
T
Soziale Mischung .
e Drei unterschiedliche Baugebiete (Am Ramstelbach, An den Gleisen und
An der Birs) mit unterschiedlichen Standortqualitédten und Zielgruppen
» Verschiedene Typologien innerhalb der Baugebiete erzeugen soziale Mischung -
e Mit Soziologin wurden Szenarien fur die Pionierbewohnerinnen und -bewoh- E
ner entwickelt (Mikrokosmos Am Ramstelbach) k E
| B
'
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INTEGRATION DORF-AREAL?

Personenunterfiihrung bei der Werbhollenstrasse

fur Fussganger und Velofahrer
Verbindung ins Apfelseequartier und nach Oberdornach

als nachster Schritt wird Machbarkeitsstudie erstellt

Austausch ber Angebote im Quartier

Kommerzielle und gastronomische Nutzungen
Bushaltestellen
Birsuferpark

etc.




NATUR?

Birsuferpark

Hoher Stellenwert des Naturraums

Revitalisierung Birs

Erholungsfunktionen punktuell integriert

Konkretisierung im néachsten Schritt (6ffentliche Aufgabe)

Ramstelbach
e Renaturierung Ramstelbach
* Spiel-/Freitzeitfunktionen punktuell integriert

e Konkretisierung im nachsten Schritt (6ffentliche Aufgabe)




NACHHALTIGKEIT?

Grundsétze

» Berticksichtigung der Nachhaltigkeitssziele gemiss SIA 112/1 'Nachhaltiges
Bauen'

* Orientierung an der 2000-Watt-Kompatibilitét (keine Zertifizierung), Umset-
zung ist geregelt durch SIA-Merkblatt 2040:2017 Effizienzpfad Energie

Warmeversorgung
e Prioritare Strategie: Nutzung von Umweltwarme, zu grossen Teilen Erdwéarme
und oberflachennahe Warme in Kombination mit Warmepumpen und aus Pho-

tovoltaik erzeugtem Strom

Solare Energienutzung
e Ziel: Photovoltaik-Anlagen auf 50% der Dachflachen decken ca. 40% des

Strombedarfs

Ziel

Angebot einer angemessenen Grundversor-
gung / Vielfalt an Angeboten und Nutzungen

Gute Erreichbarkeit, gute Zuginglichkeit des
Areals

Schaffung eines Angebots fiir soziale Kontak-
te im Innan- und Aussenraum

Wertschipfung und |dentitat durch qualitit-
volle Architektur und Raumbildung

Hohes Mass an Akzeptanz durch Teilhabe

Langfristig ausgelegte Entwicklung des Stan-
dortes

Niedrige Investitionskosten und tiefe Be-
triebs- und Unterhaltskosten

2000-Watt-Kompatibilitit des Areals
Ressourcen- und umweltschonende Mobilitit
Vielfalt von Lebensraumen und Arten férdern

Geringer Energiebadarf und Deckung mit
erneuerbaren Energien
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Beispiele ibergeordneter Massnahmen

Angebot des alltiglichen Bedarfs auf dem Areal (Gewerbe,
Kultur, S5port, Freizeit)

Heue Buslinie, neve 5-Bahn-Haltestelle (Sicherstellung durch
dffentliche Hand); Binnenerschliessung fussliufig, Vernetzung
mit der Gemeinde (Passarelle)

Schaffung von Begegnungsorten im Innen- und Aussenraum

Testplanung, Masterplan, spitere Wettbewerbsverfahren; Wei-

ternutzung von Bestandsbauten

Informationsveranstaltungen, Partizipationsprozesse (z.8. fir
Zwischennutzung)

Sicherstellung einer langfristigen und interdisziplindren Be-
trachtung im Planungsprozess

Einfache Strukturen, kompakte BaukGrper, einfache Gebiude-
technik, einfache Ausbauten

Qrientierung am SIA-Merkblatt 2040 Effizienzpfad Energie auf
Ebene Erstellung und Betrieb

Mobilititskonzapt mit Massnahmen zur Firderung des &ffentli-
chen Verkehrs sowie des Fuss- und Veloverkehrs

Angebat griiner Flichen, vor allem am Birsufer

Orientierung an der Erfilllung des SIA 2040:2017 Effizienzpfad
Energie

Zusammenstellung der wesentlichen Nachhaltigkeitsziele und tibergeordnete Massnahmen
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FREI- UND MOGLICHKEITSRAUM?

e Unfertigkeit’ bzw. sich wechselnde Aneignungsraume wurden in der Pla-
nung berlcksichtigt

e Erhaltenswerte Gebaude (z.B. Presswerk, Ziehwerk, Garderobengebaude)
eignen sich fir wechselnde niederschwellige Nutzungen

e Im Aussenraum sind ,Industriegarten’ als anpassungsfahige, sich

verandernde Aussenrdaume angedacht




BEZAHLBARER WOHNRAUM / BEZAHLBARKEIT VS. HOCHWERTIGKEIT?

Bezahlbarer Wohn-/Gewerberaum

Mischung beinhaltet auch Bertcksichtigung preissensitiver Bevélkerungs-
gruppen (Neubau ist jedoch nie tiefstes Segment)

Erhalt von Geb&uden bietet Moglichkeiten fur preisglnstige Gewerberdume
Hochwertigere Wohnrdume werden eher entlang der Birs erstellt werden
Insgesamt muss die Gesamtwirtschaftlichkeit gewahrleistet werden

(Finanzierung Altlastendekontamination, Erschliessung etc.)
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MASTERPLAN: STRATEGIE UND PRINZIPIEN FUR DIE LANGFRISTIGE ENTWICKLUNG
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MASTERPLAN: STRATEGIE UND PRINZIPIEN FUR DIE LANGFRISTIGE ENTWICKLUNG
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Zubringer A18 (Kantonsstrasse)

Verbind asse ( indestrasse)

Sammelstrasse (Gemeindestrasse T30)

\
Erschliessungsstrasse i asse T20) \‘ ‘\“
- Ein-/Ausfahrten Einstellhalle / optional “\‘ \ ﬁ
Buslinienfiihrung f‘;\\ m
Bushaltestelle \ \“ s L
~77~ Anlieferungsbereich \‘ | O
Oberirdische Parkfelder (schematisch) 1) ‘LD,J:
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SCHLUSSELPROJEKTE / ETAPPIERUNG
Metallistrasse
Birsuferpark
S-Bahn-Haltestelle
Ortsplanungsrewsmn A18-Anschluss
e 2019: Entwurf Zonenplan und -reglement -
e 2019-20: Vorprifung und Mitwirkung
e 2021: offentliche Auflage, Inkrafttretung SN Etappe 1 Etappe 2 Etappe 3
Am Ramstelbach Industriehofe Birscluster
2025 2030 2035 2040 f

Industriestrasse —

Erschliessung Bus —

Unterfihrung Bahnlinie

Renaturierung Ramstelbach



MITWIRKUNG / DIALOG / PROZESS

Mitwirkung Bevdlkerung
e FErgebniskonferenz
e Mitwirkung Ortsplanungsrevision 2019-20

 Ubergangsnutzungen

Masterplan: Dialog Gemeinden / Kantone
e Einbezug Gemeinderat
 Einbezug Bau-/Ortsplanungskommission

e \ernehmlassung Kantone und Gemeinde Aesch

Kooperativer Planungsprozess

 Bauprojekte / Gestaltungsplane werden im Dialog mit der Gemeinde erarbeitet

Internetseite

* www.wideneck.ch: ab September 2018



AUSSTELLUNG TESTPLANUNG
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STELLENWERT DER TESTPLANUNGSBEITRAGE

Die Testplanungsbeitrage sind nicht verbindliche Studien

Vorschlage wurden zum Teil aufgenommen, zum Teil verworfen

Die Erkenntnisse wurden in einer Synthese zusammengefasst

Die Synthese ist Grundlage fur den Masterplan

=
=l
I
0]
=
0]
M

N % LwridsohaSamm Bis |
Wer by Bas auit

FpTenT
Quarirdngaachsen

— GG,
i gtvusng Brarmm

= = Baidaiier
— g rtdeetn Fassaden
Ernatnrmeirts Dusbidexia

=i Banirierveg (Fussglnge: | Veio)

Cusreerbinaung Aesch-Domack:
{Fussgdngar 1 'Viela)

E—= Lmmnilhtung Indatriesinaies
L Vsl Tu prisienen)

— = Eure- e o Bl do g

Tk | Ewmihusiahvt Parienng (ndialn)
ALEAnsotiuse. bovieTugte Lage
ATE-Anectiing, Laga gemaes bosle
Eaticam Verprojk!

) | Bushateaieis [Lags e

ol Badedeiin, S-Fare-Falenfs

= = = Pacnoben Qrflesgent e

21



metalli im wandel

www.wideneck.ch



