
Windisch
Kunzareal
Nutzungsart Büro-/Gewerbefläche Miete/m2/Jahr 170.–

Geschoss 1. Obergeschoss NK/m2/Jahr 25.–

Nutzfläche 980 m2 (Teilflächen möglich) Raumhöhe ca. 5,08 m

zusätzliche Nebenräume Traglast 500 kg/m2

Im Kunzwerk Windisch verbinden sich kreative Atmosphäre mit professio-
neller Infrastruktur. Die naturnahe und dennoch zentrale Lage mit guter  
Anbindung an Baden, Zürich oder Basel bietet beste Voraussetzungen für 
den idealen Arbeitsstandort. Im 1. OG des Gewerbegebäudes sind gross-
zügige Büroflächen zu mieten.

Lage

Naturnahe Lage direkt an der Reuss,  
Restaurants und Einkaufsmöglichkeiten  
in Gehdistanz

Busverbindung zum Bahnhof Brugg 

Gute Strassenverkehrsanbindung an  
Baden, Zürich oder Basel



Merkmale

Die weiträumigen Büro- und Gewerbeflächen beeindrucken durch ihre  
Höhe und die grossen Fensterfronten. Der rund 540 m2 grosse offene  
Bereich, das 100 m2 grosse geschlossene Büro sowie mehreren kleinere 
Büroräume lassen sich vielseitig nutzen. Die Räume werden als Gesamt-
fläche angeboten, sie können aber auch als Teilflächen gemietet werden.

Die bereits ausgebaute Mietfläche verfügt über einen grosszügigen Empfangsbereich und ist mit einem 
grossen Küchen- und Aufenthaltsbereich ausgestattet. Die Damen- und Herrentoiletten sowie eine separate 
Dusche sind über den Korridor zugänglich. Dort befindet sich auch der Warenlift.

Für Mitarbeitende und Kunden stehen Parkplätze zur Verfügung.



Offener Bereich

Imposante Fensterfronten lassen viel Tageslicht  
in den vielseitig nutzbaren offenen Bereich.



Besprechungsräume/Büros

Mehrere grössere und kleinere Räume sind vom 
offenen Bereich abgetrennt und lassen sich als  
Büros oder Besprechungszimmer einsetzen.



Aufenthaltsraum/Empfang

Die grosse Küche dient gleichzeitig als Aufenthalts-
raum für die Mitarbeitenden. Der offene Eingangs-
bereich bietet Platz für den Empfang.



Aussenansicht

Das ehemalige Spinnerei-Areal mit seinen  
historischen Gebäuden bietet den perfekten 
Rahmen für einen idealen Arbeitsstandort .   



WC DAMEN

DUSCHE
4.00 m2

WC

ELEKTRONIK
10.50 m2

WC HERREN

BÜRO 2
16.50 m2

EINGANGEINGANG ABSTELLRAUM
20.00 m2

SITZUNGSZIMMER 1
28.00 m2

SITZUNGSZIMMER 2
38.00 m2

BÜRO
100.50 m2 

KORRIDOR
58.50 m2

FLUR
23.50 m2

GEWERBEFLÄCHE
537.50 m2

EMPFANG
40.50 m2

EINGANG
19.00 m2

KÜCHE
22.50 m2

ESSBEREICH
7.50 m x 6.72 m

ABSTELLRAUM
36.50 m2

TOTAL: 1044.00 m2

Gewerbefläche, 5210 Windisch
DIE MASSE SIND RICHTWERTE UND KÖNNEN VON DEN REALEN MASSEN ABWEICHEN.

LIFT

Grundriss

   MietflächenDie Masse sind Richtwerte und können 
von den realen Massen abweichen.
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