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Agenda WYDEN

Uber HIAG

Riickblick / Ausgangslage

Arealentwicklung Wydeneck - stadtebauliches Gesamtkonzept
Infrastrukturprojekte

Einblicke in Fokusthemen:

— Ubergangsnutzung

— Pionieretappe «Am Ramstelbach»
6. Grobfahrplan / Ausblick
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1. Uber HIAG WYDENECK

— Varianzverfahren zur Sicherung von stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in Projektentwicklungen

— Wir achten das Erbe einer Destination und nutzen deren
Identitat als Inspiration flir das Neue

— Entwickeln fir das eigene Portfolio — nachhaltige Areal- - Verantwortung fiir unser Tun libernehmen, als
und Projektentwicklung mit Langfristfokus zuverlissiger Partner fiir alle unsere Stakeholder
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1. HIAG entwickelt Destinationen an attraktiven WYDENECK
Lagen wo sich Menschen und Geschafte entfalten konnen!
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2K-Industrieareal, Klndottlngen / 2005-2019
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2. Ruckblick WYDEN

Ausgangslage und Eigentumsverhaltnisse

- Rund 130’000 m? eingezontes Industrieareal

- Mietvertrag mit Swissmetal (bis 2024/26)

— Diverse Dritteigentiimer im erweiterten
Planungsperimeter

- Schrittweise Umnutzung und Transformation

— Ubergangsnutzung voraussichtlich 5-15 Jahre

Eigentum HIAG, gefarbt
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2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage fur Planung und laufende Adaptierung auf sich veranderten Bedingungen

Einwohnergemeinde
Dornach

Raumliches Teilleitbild ,,Widen”

Dornachbrugg -—
5

.
.4. Goetheanum
: (&
"y
: Ausgangslage 2015
ko — Raumliches Teilleitbild "Widen"

' LEUCHTTURMPROJEKTE (1-8]

_ - Kantonaler Richtplan
2 S - Raumkonzept Birsstadt 2035
Aktionsplan Birspark Landschaft: Leuchtturmprojekt Birsraum, ML1

al

Sich veranderten Rahmenbedingungen

Planung SBB «Haltestelle Apfelsee» / Quartiersanbindung

— Zubringer A18

- Velovorzugsroute BL

Gesellschaftliche Trends / wirtschaftliches Umfeld / Politik etc.

durch die Dornacher Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung
vom 28. September 2014 genehmigt
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2. Ruckblick WYDEN

Verfahrensschritte
{ Gestal- |
i tungsplan |} ! !t
behdrden- E A B C E i E E Metalli Wideneck: Masterplan
verbindlich i Y i E--" i
(Beschluss GR) L_____K______.:" ___________i::
Vorstudie, i .
e .. .. : ' evtl. Teil-
Teilleitbild| | Stadte- Test- [ | Master- Revision | _______ e . l
‘Widen’ bauliches planung plan Zonenplan min.  onenpan
Konzept 6 Jahre i revision
grundeigen- \ . ]
tiimerverbindlich Lo g e T
.................................................................................................................................................................................................................................................................. }
2014 2016-17 2017-18 2018-21

Teilzonenplan «Wydeneck» seit
Mai 2021 in kant. Vorpriufung.
Stellungnahme per Mai 2022 erwartet
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Teilzonenplan Wydeneck / Stand Mai 2021

Kanton Solothurn Verbindlicher Planinhalt

Teilbauzonenplan I 2oumszone Wideneck, ES It
3 GebietA
Wideneck - 1:2500 = s
Eingeschriinkte Bauzonen
Stand Vorprifung, 6. Mai 2021 [ oriinzone Ramsteibach, ES
[ crtnzone,EsM
R N — B oo e
Offentliche Aufiage vom XKLX000K bis 03000 Oberlagerungen
—
V7 cestaitung Metslistrasse
Drehschelbenpiatz
'Vom Gemeinderat beschlossen am 00000 o]
........
Der Gemeif
Bauten
— halt
auzonenplan "Wideneck®
Teilzonen- und Erschliessungsplan ok
N 4 - | Wohnzone, W3
Yom Pody Metalli Wideneck 5
, G1
p. G2
Fr
pstockung
1 eingedolt
Publikatiod
inhalte
iss Masterplan
faidbautinie (20 m)
o
Gemeinde Dornach fod i sinsshbar 5 himay
% — m(wgmmwmmw;
tanteam s o Metalli I (Layer "Prifperimeter Bodenabtrag®)

6. Mai 2021

Stand VORPRUFUNG

Die grau hinterlegten Paragrafen stammen aus dem Zonen- und Baureglement der laufen-
den O ision der Ei inde Dornach (Stand Vorpriifung). Sie geften
bis zur Genehmigung des neuen Zonen- und Baureglements.

s } | -
Teilzonenplanrevision mit massgeschneiderten Bauvorschriften

plan:team
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

. Modellaufnahme
Masterplan / Situation
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Ein einzigartiges Quartier mit
industriellem Charme...

- .
. . s h . i =
= 5 - . . " . . Kieinbauten am Drehscheibenplatz Referenz: gastronomische Nutzungen /
’ 3 - S . ! ‘ Kleinbauten an Birs
- - - — b‘_.‘ - . » " -
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Erhaltenswerte Gebaude gemass Masterplan
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDEN

Exkurs: Altlasten und Gebaudeschadstoffe
- - A

. Belastungsplan Bodenkontaminationen, 1-2 m

mit - - Standort sehr gut untersucht
unerwiinschten «industriellen Spuren» ~ Bodenbelastungen und
. - Schadstoffe bekannt
" 4 ' . : - «keine Sanierungspflicht»
- > . o jedoch mit Handlungsbedarf
- . y - > keine Gefahrdung fir die
- TN Umwelt und Mensch
- e T y. - a* » - Sanierung wird
' : } . : projektspezifisch definiert

.e ' ), Referenzbilder Altlasten- und Gebaudeschadstoffsanierung
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

DNA Metalli - Drehscheibenplatz
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

( " Grundstiicksflache HIAG: ca. 130°'000 m2
- Baufeldgrdsse: 677000 m2

' - Erschliessung: 15°000 m2

A ‘ Verzahnung von Blrsraum 4 ' - Platze und Griinrdume: 48'000 m2
und Quartier schafft Qualitat
’ " ? ' Naherholung / Spiel /Freizeit
P
o' S 7
- L
. & " '
M ;w .
R L - '
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Referenz: meatwest, Zirich Rferenz: Rietpark, Zug
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Stimmungsbild Auenpark

005‘.. "’ ‘.‘.1
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Stimmungsbild renaturierte Birs Referenz MUFQ Auenpark Frauenfeld
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Auenpark - Renaturierung Birs
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Platzsequenz als Zentrum
und Quartieranbindung

' Stimmungsbilder Platz und Unterfiihrung Stimmungsbild Industriestrasse

_ 4 i

L » .
. &~ Industriestrasse als - Koglgfntratuqr:( der -
. ¢ ol 7 publikumswirksamen Nutzungen

’ .‘ - Gesicht zum Gileis hin — Aktivierung der Erdgeschosse und
. 2 v hohe Reprasentativitat an
-‘ » ! auserlesenen Orten

» ‘ - Ankunfts- als auch Aufenthaltsplatz

\
- Anbindung / Vernetzung an die

bestehenden Quartiere
- Trotz engen Platzverhaltnissen wird
grossen Wert auf eine angemessene
: Qualitat gelegt
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Bahnhofsplatz - Industriestrasse

Bahnhofsplatz — Presswerk
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Grosse Vielfalt, sowohl in der arch.
Sprache als auch in den Nutzungen -
; ’ Miete, Serviced Apartment,
Urbanes Quartier mit _ . stockwerkeigentum,

. genossenschaftliches Wohnen,
Altersresidenz...

Gewerbe: nicht storendes Gewerbe,
Produktionen, Dienstleistungen

= a4

Stimmungsbilder Wohnhof Binz, Ziirich

= FEFLSS s

Aleetpark, §chl7‘iié‘r—en' ‘ Schappe, Arlesheim
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Verkehrsberuhigte Metalli-Strasse

Metalli-Gasse - Industriegarten
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4. Infrastrukturprojekte WYDENECK
MIV / A18-Zubringer

- Entwicklungsverkehr sowie bestehender Verkehr der Quartiere Werbhollen und
Apfelsee kdnnen direkt zum Vollanschluss A18 gefiihrt werden.

- Gewerbeanteil von Erschliessungsgiite abhangig; Spannweite von 14% bis 30-35% M ' B

- HIAG setzt sich fiir eine sinnvolle Birsquerung und einen nachhaltigen Zubringer ein .

«A18-Anschluss steht nicht in Widerspruch zur nachhaltigen Entwicklung; er férdert
die Nutzungsmischung und damit das Potenzial fiir ein Quartier der kurzen Wege.»
Zitat Nachhaltigkeits- und Inzidenzbericht

RENACH WL T o 3 o, 4
. . p - ‘ o -
- e
[/ HIAG

Metalli-Wydeneck,
Dornach

Inzidenzanalyse & gewerbliche Entwicklungs-
potentiale fur das kunftige Wydeneck Quartier
— mit und ohne Autobahnzubringer A18

Zdrich, 18. Juni 2021

v wuestpartner
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4. Infrastrukturprojekte WYDERNELK

S-Bahnhaltestelle Apfelsee / Quartiersanbindung

Vorstudie SBB abgeschlossen
Stellungnahme BAV ausstehend
Projektplanung und Realisierung ab
2023

Inbetriebnahme S-Bahn-Haltestelle
— ' und Quartieranbindung, ca. 2028/29

Querschnitt Quartiersanbindung

Skizze kiinftige Situation
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDENECK

Um was geht es?

Ausgangslage:

- Lange Entwicklungsdauer

- Swissmetal zieht sich schrittweise zuriick
— Areal bisher unzuganglich

— Gebaude alt und fiir Industrie gebaut

Ziele:

— Transformation initiieren und gestalten

— Leerstande vermeiden

- Mietertrage generieren

— Sicherheit verbessern (Prasenz, Belebung)
- Bekanntheit schaffen fiir Arealentwicklung
— Community-Building fiir kiinftiges Quartier

Rahmenbedingungen:

— Zeitlich befristete Nutzungen

- Raum fur Kreativitat mit klaren Spielregeln

- Vielfaltige Nutzungen fur breite Bevolkerung
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDENECK
Seit 2020 umgesetzt

Gebaude/Vermietungen:

- Ca. 10 Gebaude ertiichtigt, ca. 50 Mieter

- Vermietung fiir Gewerbe, als Ateliers, Biiros
- Offentliche Angebote: Tipioase, Erbacher

Infrastruktur:

- Biro-HIAG: Prasenz vor Ort!

— Areal6ffnung: keine Zutrittskontrolle
— Offentliche WC-Anlagen

- Beschilderung, Verkehrssicherheit

Sichtbarkeit:

- Signaletik, Beschilderung

- Wedgfilihrung auf dem Areal

- Aussenraumgestaltung mit Pflanzen,
Tischen, Strassenbemalung
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDENECK
Ausblick

Gebaude/Vermietungen:
- Neuvermietung Gebaude 50
- Div. weitere Raume/Gebaude

Offentliche Angebote:

— Anziehungspunkte schaffen

— Quartierplatz: Griindung Verein WydeKraftwerk fiir
partizipative Gestaltung. Jetzt mitmachen!

- Einweihung am Wydenfest, Sa. 11.06.2022 ab 11h
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5. Fokusthema Pioniernutzung WYDENELK

1. Bauetappe <<Am)_Ram_sterach»

VORBEREITUNG
BAUETAPPE 2
(oPTION i
UBERGANGSNUTZUNG), [

altestelle &~ T3

- Interdisziplinare Untersuchung mit
Schwerpunkt Soziologie
— Annahmen / Pramisse:
- S-Bahn-Haltestelle inkl. Unterfiihrung
realisiert und in Betrieb
— «Quartier in der Sackgasse»

- Ubergangsnutzung im nérdlichen Bereich
Modellaufnahme Baufeld «Am Ramstelbach»
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5. Fokusthema Pioniernutzung WYDENECK

1. Bauetappe «Am Ramstelbach»

By ‘Q"»';"." -
> i

Identifizieren von Zielgruppen

Wohnen:

— Silver Ager im Umbruch

- Gesellige Senioren

- Unabhéangige, junge Parchen
- Junge, weltoffene Familien
- Mehrgenerationen-Wohnen
— Selbstbewusste Singles

— Patchwork-familys

Gewerbe:

- Urban Manufacturing

- Kreativwirtschaft

- Einfache Quartiersversorgung
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5. Fokusthema Pioniernutzung WYDENECK

1. Bauetappe «Am Ramstelbach»

Referenzbilder Pionieretappe
«Am Ramstelbach»

Grosse Nutzungsvielfalt und differenziertes Angebot
flir Wohnen und Gewerbe:

— Rund 150 bis 200 WHG (ca. 380 Einwohner)

- ca. 2500 m2 Gewerberaumlichkeiten

- kaum/keine Quartiersversorgung

— Renaturierung Ramstelbach

- Bahnhofplatz als Adresse und Eintritt ins Areal
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5. Fokusthema Pioniernutzung WYDEN

1. Bauetappe «Am Ramstelbach» - Mobilitatsmassnahmen

Gesamtmobilitatskonzept Dornach sieht vor

— Optimierung und Ausbau OV-Angebot

— Ausbau Velo- und Fussverkehrsnetz

— Parkplatzbewirtschaftungskonzept

- Umgestaltung und Umorganisation Hauptstrasse / Bruggweg
- Regionale Koordination der Verkehrstrager

Ausgangslage
- Entwicklung ist von Infrastrukturprojekten abhangig
- Reduziertes Parkplatzangebot > ca. 0.6 PP/WHG

Weiterfuhrende Massnahmen

- Fuss-/Veloweg auf Industriegleis zum Bahnhof Dornach-
Arlesheim?

— Vernetzung und Anbindung Aesch?
— Buskonzept?
- Velovorzugsroute nach BS?

Erschliessungskonzept Masterplan
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5. Fokusthema Pioniernutzung WYDENELK

1. Bauetappe «Am Ramstelbach» - neun mogliche Mobilitatsmassnahmen

Nur notwendiges Parkplatzangebot

Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat

Bewirtschaftet und digital buchbar

Optimale Veloinfrastruktur
Forderung von E-Bikes, E-Roller und E-Autos

Gute erreichbare, sichere Veloabstellplatze und Mobilitatsparkplatze

Verkehr vertrégiich * Verkehr vermeiden.
i I

gestalten |

Verkehr verlagem

Ein Quartier mit
i viels
Nutzungen
entwickeln.

Eine
dekarbonisierte
Mobilitéit erreichen.

Nachhaltige
Verkehrsmittel
fordem

Offentliches Sharing Mobilitatsstation auf dem Areal

Sharing-Fahrzeuge fiir das ganze Areal

Die Angebote in der Region mit dem Areal vernetzen

Verkehr vemnetzen Verkehr vemetzen. |

Mit Mobilty as a
Service (MaaS) das

Gesamte Areal-Mobilitat in einer App

Mobilitatsmanagement im Unternehmen
Mobilitat auf dem Areal in einer App bereitgestellt

Paketboxen oder Paketservice
Anreiz-System fiir nachhaltige Verkehrsmittel und Férderung Home-Office

Mehrfachzustellung reduzieren und Komfort erhéhen

Verkehr vemetzen.

Verkehr vertraglich

b | RN
5/ i Mit Mobility as a

Service (Maas) das
Mobiltatsangebot
im Areal vemetzen

& und teilen. (7

Eine
| dekarbonisierte

| Mobiitt erreichen.

Seite 30
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5. Fokusthema Pioniernutzung

Energieversorgung und -konzept

Zielsetzungen Wydeneck-Entwicklung:
Nachhaltige Gebdudetechnik und Energieversorgung (Wasser-, Elektro-, Warme-, Kalteversorgung) mit dem Anspruch von
100% Erneuerbarkeit. Nutzung von lokalen Energietrdagern (Erdwarme, Grundwasser oder Flusswasser)

Priifung der Vernetzung mit umliegenden Quartieren (thermisch, elektrisch) > Contractor erforderlich!

Alle Dacher der Neubauten sollen soweit moglich mit Photovoltaik-Anlagen bestiickt werden
E-Mobilitat: Bis ins Jahr 2040 sollen alle Parkplatze auf dem Areal elektrifiziert werden

WYDEN

Erdsonden Grundwasser Flusswasser (Birs)
Vorteile + Warme- und Kalteversorgung + Warme- und Kalteversorgung » Zusatzliches Potenzial fiir Gber-
ganzjahrig moéglich ganzjahrig moglich geordnete Warmeloésung
* Bewéhrte Technik » Bewéhrte Technik
* Hohe Betriebssicherheit
Nachteile * Bodenauskiihlung maéglich » Beschranktes Potenzial (evtl. Ergianzung) | ¢ Keine Kihlung im Sommer maoglich

HIAG
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6. Grobfahrplan / Ausblick WYDEN

— kurzfristig: Aktiviergng und
Intensivierung der Ubergangsnutzung

- mittelfristig: Rechtskraft Teilzonenplan
bis 2023/24 erwartet (Einsprachen vorbeh.)

- mittel- bis langfristig: Fertigstellung

1. Etappe bis 2028/29 (weitgehend
Wohnnutzung)

- langfristig: etappenweise Umsetzung der
Arealentwicklung in den kommenden 15
bis 20 Jahren

- Klarung Zubringer ist Voraussetzung fur
Planung 2. Etappe

Einflussfaktoren / Abhangigkeiten
in der Arealentwicklung
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