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Agenda WYDEN

Uber HIAG

Ruckblick / Ausgangslage

Arealentwicklung Wydeneck A stadtebauliches Gesamtkonzept
Infrastrukturprojekte

Einblicke in Fokusthemen:

— Ubergangsnutzung

— Pionieretappe «Am Ramstelbach»

6. Grobfahrplan / Ausblick
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1. Uber HIAG WYDENECK

— Varianzverfahren zur Sicherung von stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in Projektentwicklungen

— Wir achten das Erbe einer Destination und nutzen deren
Identitat als Inspiration flir das Neue

— Entwickeln fir das eigene Portfolio — nachhaltige Areal- - Verantwortung fiir unser Tun libernehmen, als
und Projektentwicklung mit Langfristfokus zuverlissiger Partner fiir alle unsere Stakeholder
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1.HIAG entwickelt Destinationen an attraktiven WYDENECK
Lagen wo sich Menschen und Geschafte entfalten konnen!

TN AN

Kunzareal Windisch / 2010 bis 2024

2K-Industrieareal, Kleindéttingen / 2005-2019
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2. Ruckblick WVDEN

Ausgangslage und Eigentumsverhaltnisse

- Rund 130’000 m? eingezontes Industrieareal

- Mietvertrag mit Swissmetal (bis 2024/26)

— Diverse Dritteigentiimer im erweiterten
Planungsperimeter

- Schrittweise Umnutzung und Transformation

— Ubergangsnutzung voraussichtlich 5-15 Jahre

Eigentum HIAG, gefarbt
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2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage fur Planung und laufende Adaptierung auf sich veranderten Bedingungen

Einwohnergemeinde
Dornach

Raumliches Teilleitbild ,,Widen”

Dornachbrugg -—
5

.
.J— Goetheanum
: &
"y
: Ausgangslage 2015
A ria - Réaumliches Teilleitbild "Widen" Ry

' LEUCHTTURMPROJEKTE (1-8]

_ Kantonaler Richtplan
2 S - Raumkonzept Birsstadt 2035
Aktionsplan Birspark Landschaft: Leuchtturmprojekt Birsraum, ML1

L

Sich veranderten Rahmenbedingungen

Planung SBB «Haltestelle Apfelsee» / Quartiersanbindung
Zubringer A18

Velovorzugsroute BL

Gesellschaftliche Trends / wirtschaftliches Umfeld / Politik etc.

durch die Dornacher Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung
vom 28. September 2014 genehmigt
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2. Ruckblick WVDEN

Verfahrensschritte
{ Gestal- |
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Teilzonenplan «Wydeneck» seit
Mai 2021 in kant. Vorpriufung.
Stellungnahme per Mai 2022 erwartet
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Teilzonenplan Wydeneck / Stand Mai 2021

Kanton Solothurn DORNACH Verbindlicher Planinhalt
. EINWOHNERGEMEINDE Bauzonen
Teilbauzonenplan I 2oumszone Wideneck, ES It
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tanteam s o Metalli In (Layer "Pritfperimeter Bodenabtrag”)

6. Mai 2021

Stand VORPRUFUNG

Die grau hinterlegten Paragrafen stammen aus dem Zonen- und Baureglement der laufen-
den O ision der Ei inde Dornach (Stand Vorprifung). Sie gelten
bis zur Genehmigung des neuen Zonen- und Baureglements. )

—i s M L L -
Teilzonenplanrevision mit massgeschneiderten Bauvorschriften

plan:team
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WYDENECK

3. Stadtebauliches Gesamtkonzept

Richtprojekt

. Modellaufnahme
Masterplan / Situation

eite

staltung «Wydeneck-Labor 2.0» / Arealentwicklung Dornach, 21. Mai 2022

Mitwirkungsveran

HIAG



3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Ein einzigartiges Quartier mit
industriellem Charme...
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Erhaltenswerte Gebaude gemass Masterplan
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDEN
Exkurs: Altlasten und Gebaudeschadstoffe
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

DNA Metalli - Drehscheibenplatz
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

" Grundstiicksflache HIAG: ca. 130°000 m2
- - Baufeldgrdsse: 677000 m2
I - Erschliessung: 15°000 m2

- Platze und Griinrdaume: 48'000 m2
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Referenz: Limmatwest, Ziirich Referenz: Rietpark, Zug
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

* 'y Platz far Flora und Fauna
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Stimmungsbild renaturierte Birs
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Auenpark - Renaturierung Birs
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Platzsequenz als Zentrum
und Quartieranbindung

Stimmungsbild Industriestrasse

' Stimmungsbilder Platz und Unterfiihrung
-~ )

-2 A
‘e §~p Industriestrasse als - Konzentration der
» . - Gesicht zum Gleis hin pub_lll_(umswwksamen Nutzungen
’ '\ - — Aktivierung der Erdgeschosse und
° v . hohe Reprasentativitat an
-‘ I auserlesenen Orten
4 = — Ankunfts- als auch Aufenthaltsplatz

e m — Anbindung / Vernetzung an die
- bestehenden Quartiere
- Trotz engen Platzverhaltnissen wird

grossen Wert auf eine angemessene
5 Qualitat gelegt
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Bahnhofsplatz - Industriestrasse
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Bahnhofsplatz — Presswerk
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Grundpfeiler

Grosse Vielfalt, sowohl in der arch.
Sprache als auch in den Nutzungen -
; ’ Miete, Serviced Apartment,
Urbanes Quartier mit , | " stockwerkeigentum,

differenzierter Bebauung L™ genossenschaftliches Wohnen,
-’ Altersresidenz...

Gewerbe: nicht storendes Gewerbe,
Produktionen, Dienstleistungen

Stlmmungsbllder Wohnhof Binz, Zurlch Am Rletpark Schlleren Schappe, Arlesheim
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3. Stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Richtprojekt

Verkehrsberuhigte Metalli-Strasse

(i

Metalli-Gasse - Industriegarten
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4. Infrastrukturprojekte WYDENECK
MIV / A18-Zubringer

- Entwicklungsverkehr sowie bestehender Verkehr der Quartiere Werbhollen und
Apfelsee kdnnen direkt zum Vollanschluss A18 gefiihrt werden.

- Gewerbeanteil von Erschliessungsgiite abhangig; Spannweite von 14% bis 30-35% ‘.f‘ f B

- HIAG setzt sich fiir eine sinnvolle Birsquerung und einen nachhaltigen Zubringer ein iy ™

«A18-Anschluss steht nicht in Widerspruch zur nachhaltigen Entwicklung; er férdert

die Nutzungsmischung und damit das Potenzial fiir ein Quartier der kurzen Wege.»
Zitat Nachhaltigkeits- und Inzidenzbericht

wu‘ A o 4
\ . N -
«'9 f‘{r M HiAG

Metalli-Wydeneck,
Dornach

Inzidenzanalyse & gewerbliche Entwicklungs-
potentiale fur das kunftige Wydeneck Quartier
— mit und ohne Autobahnzubringer A18

Zdrich, 18. Juni 2021

v wuestpartner
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4. Infrastrukturprojekte WYDENECK

S-Bahnhaltestelle Apfelsee / Quartiersanbindung

L dia_..m

‘-: 3 ~”\D_ S

/ / -

. [WER LENP__;AIJ.
il - i

- Vorstudie SBB abgeschlossen

- Stellungnahme BAV ausstehend

- Projektplanung und Realisierung ab
2023

- Inbetriebnahme S-Bahn-Haltestelle

— ‘ und Quartieranbindung, ca. 2028/29

Querschnitt Quartiersanbindung

S Y

Skizze kiinftige Situation
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDENEELHK

Um was geht es?

Ausgangslage:

- Lange Entwicklungsdauer

- Swissmetal zieht sich schrittweise zuriick
— Areal bisher unzuganglich

— Gebaude alt und fiir Industrie gebaut

Ziele:

— Transformation initiieren und gestalten

— Leerstande vermeiden

- Mietertrage generieren

— Sicherheit verbessern (Prasenz, Belebung)
- Bekanntheit schaffen fiir Arealentwicklung
— Community-Building fiir kiinftiges Quartier

Rahmenbedingungen:

— Zeitlich befristete Nutzungen

- Raum fur Kreativitat mit klaren Spielregeln

- Vielfaltige Nutzungen fur breite Bevolkerung
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDENELH
Seit 2020 umgesetzt

Gebaude/Vermietungen:

- Ca. 10 Gebaude ertiichtigt, ca. 50 Mieter

- Vermietung fiir Gewerbe, als Ateliers, Biiros
- Offentliche Angebote: Tipioase, Erbacher

Infrastruktur:

- Biro-HIAG: Prasenz vor Ort!

— Areal6ffnung: keine Zutrittskontrolle
— Offentliche WC-Anlagen

- Beschilderung, Verkehrssicherheit

Sichtbarkeit:

- Signaletik, Beschilderung

- Wedgfilihrung auf dem Areal

- Aussenraumgestaltung mit Pflanzen,
Tischen, Strassenbemalung
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5. Fokusthema Ubergangsnutzung WYDEN
Ausblick

Gebiude/Vermietungen:
- Neuvermietung Gebaude 50
— Div. weitere Raume/Gebaude

Offentliche Angebote:

— Anziehungspunkte schaffen

— Quartierplatz: Griindung Verein WydeKraftwerk fiir
partizipative Gestaltung. Jetzt mitmachen!

- Einweihung am Wydenfest, Sa. 11.06.2022 ab 11h
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